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DECRETO N° 4.794/2023

Dispde sobre a apresentacdo de projetos de
construcdo e edificacbes urbanas no
Municipio de Cosmorama e da outras
providéncias.

LUIS FERNANDO GONGCALVES, Prefeito Municipal de Cosmorama, Comarca de
Tanabi, Estado de S&o Paulo, usando das atribui¢6es que lhes sdo conferidas por lei;

DECRETA:

CAPITULO |
DAS INSTRUCOES GERAIS

Art. 1° - Nenhuma construcdo, reforma e/ou ampliacdo de edificacfes, qualquer que seja o
fim a que se destinem, podera ser autorizada ou iniciada sem projetos e especificacdes aprovados pelo setor
competente da Prefeitura.

Art. 2° - O prazo para analise é de 15 (quinze) dias Uteis, contados do protocolo do projeto
junto ao protocolo geral do municipio ou do comprovante da remessa eletronica.

CAPITULO II
DOS DOCUMENTOS PERTINENTES

Art. 3° - Os projetos deverdo ser apresentados em observancia a Lei Municipal n° 3.256, de
19 de dezembro de 2017 com, no minimo, os seguintes documentos:

. Para construcdes novas e/ ou ampliacdes residenciais e comerciais:

a) Requerimento em 01 (uma) via, dirigido ao prefeito, com dados qualificantes do
requerente, contendo nimero da quadra, nimero do lote, cadastro imobiliario e &rea da construcdo pretendida
em metros quadrados. O requerimento sera assinado pelo requerente ou representante legal com procuracao,
sendo proprietario ou possuidor;

b) Memorial descritivo em 03 (trés) vias dos servigos a serem executados, contendo o
nome do proprietario, nimero da quadra, nimero do lote, cadastro imobiliario. O mesmo sera assinado pelo
proprietario ou possuidor e responsavel técnico;

c) Documentos de identificacdo e titularidade do lote;

d) Documento de responsabilidade técnica emitido junto conselho de classe ou 6rgéo
equivalente na qual o (a) profissional possua registro, da (s) obra (s) ou servigos pretendido em 01 (uma) via,
sendo obrigatoria a apresentagdo de atividade de elaboragdo de projeto e execucdo/direcdo da obra assinado
pelo responsavel técnico;

e) Plano de gerenciamento de residuo da construcdo civil, nos termos da Resolugdo
CONAMA 307/2002, com a complementacdo dada pela Lei Municipal n° 2.440/2009;

f) Projeto em 03 (trés) vias, contendo todas as informacdes contidas no capitulo 111,
assinado pelo proprietario ou possuidor e responsavel técnico;

0) Formulério referente aos itens de sustentabilidade existentes ou em implantagdo na
edificacdo, disponivel no site www.cosmorama.sp.gov.br

Il. Para regularizaces residenciais e comerciais:
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a) Requerimento em 01 (uma) via, dirigido ao prefeito, com dados qualificantes do

requerente, contendo nimero da quadra, nimero do lote, cadastro imobiliério e area da construcdo pretendida
em metros quadrados e a data de inicio da obra. O requerimento sera assinado pelo requerente ou
representante legal com procuracéo;

b) Memorial descritivo em 03 (trés) vias dos servigos a serem executados, contendo o
nome do proprietario, nimero da quadra, nimero do lote, cadastro imobiliario. O mesmo seré assinado pelo
proprietario e responsavel técnico;

c) Documentos de identificago e titularidade do lote;

d) Documento de responsabilidade técnica emitido junto conselho de classe ou 6rgao
equivalente na qual o (a) profissional possua registro, da (s) obra (s) ou servicos pretendido em 01 (uma) via,
sendo obrigatéria a apresentacdo de atividade de elaboracdo de projeto de regularizacéo e/ ou elaboragdo de
projeto “as built” e execucdo de vistoria, assinado pelo responsavel técnico;

e) Projeto em 03 (trés) vias contendo todas as informacgdes contidas no capitulo IlI,
assinado pelo proprietario ou possuidor e responsavel técnico.

1. Para desdobros, desmembramentos, unificacGes e afins:

a) Requerimento em 01 (uma) via, dirigido ao prefeito, com dados qualificantes do
requerente, contendo nimero da quadra, nimero do lote, cadastro imobiliario e area a ser parcelada ou
unificada. O requerimento sera assinado pelo requerente ou representante legal com procuracao;

b) Memorial descritivo em 03 (trés) vias, contendo o nome do proprietario, nimero da
quadra, numero do lote, cadastro imobiliario. O mesmo serd assinado pelo proprietario ou possuidor e
responsavel técnico;

C) Documentos de identificacdo e titularidade do lote;

d) Documento de responsabilidade técnica emitido junto conselho de classe ou 6rgédo
equivalente na qual o (a) profissional possua registro, da (s) obra (s) ou servicos pretendido e assinado pelo
responsavel técnico;

e) Projeto em 03 (trés) vias, contendo todas as informacgbes contidas no capitulo 1V,
assinado pelo proprietario ou possuidor e responsavel técnico;

f) Folha A4 simplificada do(s) lote(s) alterada com hachuras diferenciadas e com
fontes grandes, sem necessidade de escala.

0) Quando o projeto apresentado importar desdobro com unificacdo envolvendo
titulares de posse/dominios diferentes, os documentos deverdo ser apresentados com a anuéncia de ambos
requerentes;

CAPITULO Il
DOS PROJETOS COMPLETOS

Art. 4° - Os Projetos Completos deverdo conter, no minimo, as seguintes informagoes:

l. Planta baixa de todos os pavimentos, com:

a) a indicacdo do destino de cada compartimento e suas dimensdes;

b) a indicacdo das linhas de cortes;

c) a indicacdo da projecédo da cobertura;

d) as dimensdes das aberturas destinadas a portas e janelas deverdo ser indicados em
planta ou em tabela propria;

e) a indicacdo da entrada de &gua e energia elétrica;

1j)] a indicacdo de caixa de gorduras e inspecGes e do esgoto sanitario até a calcada;

0) a indicacdo do plantio de espécie arborea e calcada permeavel, conforme legislacao

municipal ambiental vigente;
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h) a indicacdo do rebaixamento de guia.
i) a indicacdo, quando for o caso, de arvores, ponto ou abrigo de dnibus, placas de

sinalizacdo, faixa de pedestre, postes, bocas de lobo, nos acessos projetados para entrada e saida de veiculos.

Il - Elevacéo das fachadas voltadas para todas as vias publicas.

I11 - Cortes transversal e longitudinal, até o alinhamento do terreno, com as cotas de nivel de
cada pavimento e a altura total da construcéo.

IV - Quadro demonstrativo da relacdo piso/abertura dos compartimentos, demonstrando as
areas de iluminacdo/ventilacdo necessarias de acordo com o Decreto Estadual n® 12.342/78 - Cddigo
Sanitério.

V - Planta de cobertura, com indicagdo das aguas, dos caimentos e sua inclinacdo, além da
indicacdo de calhas.

a) Sera admitido beiral com largura de até 80 (oitenta) centimetros.

VI - Implantagdo da obra indicando sua localizagdo no terreno, os recuos minimos em
relacdo as divisas do terreno e as outras edificagdes nele existentes, com:

a) Indicacdo e separacdo de &reas construidas abertas de &reas construidas fechadas
com cotas;

b) Indicacdo e separacdo de areas residéncias de comerciais e industriais, se for o caso;

VIl — Delimitagdo, no projeto, do “espaco arvore” que obedecera na integralidade, a Lei
Municipal n° 3.257/2017, com as definicdes e delimitacGes previstas em seu art. 4°.
8 1° - Devera constar as seguintes Notas Obrigatorias em projeto, que deverdo ser
numeradas:
I O projeto atende as exigéncias do Decreto Estadual n® 12.342/78 - Codigo Sanitario

Estadual.
Il. Declaro que a aprovacéo deste projeto ndo implica por parte da prefeitura municipal
no reconhecimento do direito de propriedade do terreno.

§ 2° - Para os projetos de reforma com aumento de area e/ou ampliagdo e/ou substituicdo
devera ser apresentada cOpia do alvard aprovado da construcdo existente e ser informado o nimero do
processo de aprovacao.

VI - Devera ser representado, em planta baixa e cortes:
l. A tinta preta, cinza ou azul, com linha cheia, as partes a serem mantidas;

. A tinta vermelha ou hachuras, com linha cheia, as partes a construir;
Il. A tinta amarela ou hachuras, com linha tracejada, as partes a demolir.

CAPITULO IV
DESDOBROS, DESMEMBRAMENTOS, AMEMBRAMENTOS E REMEMBRAMENTOS.

Art. 5° - Os Projetos de Desdobro, Desmembramento, Unificacdo, Amembramentos e
Remembramentos deverdo conter, no minimo, as seguintes informacdes:

I - Situacgdo atual do(s) terreno(s) - lote(s) ou gleba(s), indicando suas divisas, confrontacdes
e areas.

Il - Situacdo pretendida do(s) terreno(s) - lote(s) ou gleba(s), indicando suas divisas,
confrontagdes e area e distanciamento da via mais proxima. Quando necessario, ou quando a complexidade
exigir, poderdo também ser exigida a situaco intermediéria, para melhor esclarecimento do que € solicitado.

111 - Memorial descritivo, em 03 (trés) vias, da situacdo atual e pretendida, com descri¢do de
suas divisas, confrontacdes e distanciamento da via mais proxima.

IV - Implantagdo de todas as construcdes existentes no imovel, averbadas na matricula ou
transcricdo do Cartorio de Registro de Imoveis, as quais deverdo constar também no memorial descritivo.
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V - As construgdes existentes no imovel, cadastradas ou ndo na Prefeitura e ndo averbadas
na matricula ou transcrigdo do Cart6rio de Registro de Imdveis, deverdo constar somente em 01 (uma) via de
projeto.

Paragrafo Unico. Para parcelamento de éarea ou gleba o imdvel devera possuir a
infraestrutura minima exigida pela Lei Municipal 2900/2013, ou, quando for o caso, os pressupostos da Lei
3.377/2019.

CAPITULO V
DO ‘HABITE-SE’

Art. 6° - Para solicitacdo de habite-se devera ser apresentado:

I — Requerimento em 01 (uma) via, dirigido ao prefeito, com dados qualificantes do
requerente, contendo niumero da quadra, nimero do lote, cadastro imobiliario e &rea avaliada, ou seja, parcial
ou completo e devera constar a data de término da obra tanto para obras novas quanto para regularizacdes
prediais. O requerimento sera assinado pelo requerente ou representante legal com procuragao.

Il — Concomitantemente, sera protocolado no Departamento Ambiental, que obedecera o
mesmo prazo previsto no art 2°, solicitacdo de Laudo Ambiental:

a) Para obras que ndo tiveram o uso de madeira na cobertura devera ser apresentada
declaracgdo junto ao requerimento do projeto;

b) Para o protocolo da solicitacdo de Laudo Ambiental devera ser apresentado nota
fiscal da madeira, DOF e declaragéo de itens de sustentabilidade, conforme Lei Municipal n° 3.256/2017;

C) O protocolo sera realizado no Departamento Ambiental, sito a Rua Osvaldo Batista
da Silveira, 354, Bairro Santo Anténio — (17) 3836 7386.

Il — Devera ser informado um telefone de contato ou meio de contato para agendamento de
vistoria e medicdo da imovel;

Paragrafo unico. Apds vistoria, e estando em conformidade com o projeto aprovado e com
o laudo ambiental, o ‘HABITE-SE’ sera emitido.

CAPITULO VI
OBSERVAGOES GERAIS

Art. 7° - Terrenos com descri¢Bes incompletas, com divergéncias nas dimensdes ou na area,
a maior ou a menor, deverdo ser preliminarmente retificadas as suas matriculas e/ou transcrigdes, junto ao
Cartdrio de Registro de Imoveis para, posteriormente, serem aprovados 0s respectivos projetos.

Art. 8° - Para edificagcBes que se situem em mais de um lote/area, cujas escrituras estejam
individualizadas, devera ser apresentado o projeto de remembramento dos terrenos, conjuntamente com o
projeto de construcéo, porém processos separados na forma do capitulo V.

Art. 9°- Os processos poderdo ser protocolados com 01 via do projeto e memorial descritivo
com assinatura apenas do responsavel técnico e apds analise do Departamento de Planejamento, Obras e
Servicos, caso ndo haja corre¢do, poderdo ser acrescidas as demais vias.

Art. 10 - Nao serdo aceitas emendas, colagens e rasuras em qualquer local ou documento
constante do processo, devendo, caso haja nota de correcdo, ser apresentado novamente mais 3 (trés) vias
com as correc¢Bes, em atendimento ao solicitado. As reanélises serdo feitas em todos os documentos de uma
maneira geral, ndo se restringindo ao que foi solicitado em nota e nem isentando posteriores correcdes até a
aprovacéo final dos projetos.

Art. 11 - Os documentos apresentados em cOpia deverdo ser legiveis, sem recortes, rasuras,
emendas, colagens e nem terem sofrido manipulacdo de imagem, por qualquer meio.
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Paragrafo Unico. Nao serdo aceitas, em hipétese alguma, cOpias reprograficas ilegiveis,
devendo todo tipo de documento a ser anexado ao processo, estar no formato A4 (padrdo ABNT), inclusive
0s projetos, que deverdo ter o formato reduzido, por dobragem, ao padrdo da ABNT, no formato A4 (210 x
297 mm), de modo a poder ser encartado ao processo.

Art. 12 - Os documentos que devem levar a assinatura do proprietario ou possuidor podem
ser assinados pelo autor e/ou responsavel técnico pela obra, desde que juntada original de procuracdo
especifica para o fim, legivel, ndo podendo ser escrita @ mao livre, ndo podendo conter recortes, rasuras,
emendas e colagens.

Art. 13 - Os documentos apresentados, tais como escritura e/ou matricula do Cartério de
Registro de Imoveis devem ser apresentados completos, ndo se aceitando somente partes destes, devendo
também ser atualizados, expedida no prazo maximo de 90 dias, no caso de matriculas, anterior a data do
protocolo.

Art. 14 - Quando apresentado copia de compromisso de venda e compra, 0 mesmo devera
ter firmas reconhecidas de todos os compromissarios e acompanhado de matricula do Cartério de Registro de
Imbveis, comprovando o dominio ou a posse de forma inequivoca.

Paragrafo Unico — Quando o imével for objeto de usucapido, sera apresentada a matricula
da area onde se situa a posse, acompanhada de comprovante de ajuizamento, judicial ou administrativo.

Art. 15 - Quando apresentado copia de instrumento particular de venda e compra elaborado
conforme o artigo 108, do novo Cadigo Civil Brasileiro (Lei Federal n® 10.406, de 10-01-2002), 0 mesma
devera estar registrado ou averbado no Cartério de Registro de Imdveis, caso contréario sera tratado como
compromisso de venda e compra, disciplinando-se pelas regras do art 14.

Art. 16 - Quando houver mais de um proprietario, em condominio ou ndo, ndo importando a
origem do dominio, os projetos deverdo ser assinados por todos 0s proprietarios ou possuidores.

Art. 17 - Na capa do projeto, a planta de situacdo sem escala devera constar a quadra e/ou
gleba com a indicagdo das ruas limitrofes, o norte e a localizacdo do imdvel/terreno, de maneira a subsidiar,
o local, facilitando a sua localizacdo no mapa da cidade, facilitando a analise do projeto e das vistorias.

Art. 18 — Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacéo.

Prefeitura Municipal de Cosmorama, 01 de abril de 2.023.

LUIS FERNANDO GONCALVES
Prefeito Municipal

Registrado, afixado e arquivado na Secretaria da Prefeitura Municipal e publicado nos
termos da legislacéo vigente.

MARIA INES GONCALVES BUZZO
Assistente Administrativo
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